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Wohnraum soll bezahlbar bleiben

Die Miinchberger Baugenossenschaft steht seit 1910 fiir bezahlbaren Wohnraum. Doch hohe
Baukosten und unsichere Forderregeln bremsen Neubauten aus — wie geht es weiter?

Von Claudia Sebert

MUNCHBERG. Bezahlbarer Wohnraum, gibt
es den noch? In einer Stadt wie Miinchberg
sorgt die Baugenossenschaft seit iiber hun-
dert Jahren fiir guten Wohnraum, den man
sich leisten kann. Und das soll laut Vorsit-
zendem Andreas Hertrich auch so bleiben.
Aber deutschlandweit haben die Baugenos-
senschaften zu kimpfen: Bauland ist knapp
und Baukosten sind extrem hoch (wir berich-
teten).

Andreas Hertrich nennt noch eine weite-
re Hiirde: Die aktuell sehr unsicheren For-
derrichtlinien. ,,Es kann sein, dass sich die
Bedingungen dafiir schon wieder gedndert
haben, bis die Baugenehmigung da ist“, mo-
niert er. Die Miinchberger Baugenossen-
schaft plant deshalb aktuell keinen Neubau.
Der Vorsitzende mochte so ein Projekt aber
fiir die Zukunft nicht ausschliefRen. ,Wenn
sich Forderbedingungen dndern, wire das
wieder interessant fiir uns.*

Er bedauert, dass Baugenossenschaften
als private Investoren angesehen werden
und nicht als 6ffentliche Bautrdger. ,Dabei
behalten wir unsere Wohnungen als lang-
fristiges Modell.“ Die Miinchberger Genos-
senschaft gibt es schon seit 1910, sie zdhlt
aktuell iiber tausend Mitglieder. Deshalb
miissten Baugenossenschaften seiner Mei-
nung nach auch bei Férderungen besser zum
Zuge kommen. SchliefSlich wolle man dauer-
haft bezahlbaren Wohnraum bieten.

Doch Baukosten steigen: Verbandsdirek-
tor Hans Maier vom Verband bayerischer
‘Wohnungsgenossenschaften spricht von
einem starken Riickgang der Neubauten in
Bayern und mahnt: ,,Um aktuelle Baukosten
zu refinanzieren, wiren oftmals Mieten von
mehr als 18 Euro pro Quadratmeter notig.”
Zum Vergleich: In Miinchberg liegt der
durchschnittliche Mietpreis fiir eine Genos-
senschaftswohnung bei unter vier Euro fiir
den Quadratmeter.

Die Baugenossenschaft verfiigt tiber hun-
dert Gebdude mit 452 Wohnungen und 238
Garagen. Sie ist der grofite Wohnungsver-
mieter in Miinchberg. Im vergangenen Jahr
hat sie laut Hertrich rund 627.000 Euro in die
Modernisierung und Instandhaltung ihrer
Héuser investiert. Wie der Vorsitzende sagt,
war das weniger als in den Vorjahren. ,Da la-

Die Miinchberger Baugenossenschaft modernisiert Stiick fiir Stiick ihre Gebaude, wie hier in der Gartenstrale 39/41.
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gen wir meist bei iiber einer Million Euro.“
Dass man 2025 weniger investierte, liegt laut
Hertrich an der Wiarmeplanung der Stadt
Miinchberg. Denn im Zuge der Wéarmepla-
nung miissen Stddte und Gemeinden unter-
suchen, welche Bereiche im Stadtgebiet sich
fiir eine dezentrale Warmeversorgung, etwa
iiber Warmepumpen oder Biomasse-Hei-
zungen, am besten eignen. ,Wir wussten
nicht, ob ein Nahwidrmenetz kommen wird
und waren deshalb zuriickhaltender*, erklért
Hertrich. Nun jedoch steht fest, dass es die-
ses Netz nicht in ganz Miinchberg geben
wird (wir berichteten), sondern es sich eher
im Bereich Schwimmbad/Schiitzenhaus an-
bietet. ,Wir konnen deshalb fiir unsere Hau-
ser andere Losungen in Betracht ziehen®, re-
siimiert der Vorsitzende. Denn: Die Bauge-
nossenschaft Miinchberg mochte friihzeitig

die Weichen stellen, um von fossilen Brenn-
stoffen weg zukommen.

Wie Hertrich bei der jiingsten Mitglieder-
versammlung informierte, hat die Bauge-
nossenschaft eine CO,-Bilanz fiir alle Ge-
bdude erstellt und darauf aufbauend einen
langfristigen Investitionsplan zum Umriis-
ten erarbeitet, den sogenannten Klimapfad.
Ziel ist das Erreichen einer weitgehenden
Klimaneutralitdt — unter wirtschaftlich ver-
tretbaren Rahmenbedingungen. ,Wir miis-
sen frith genug anfangen, damit wir das bis
2045 schaffen und gleichzeitig mietvertrag-
lich blieben.” AufSerdem kénne man mit dem
friihzeitigen Start auch Fordermittel abgrei-
fen.

Zurzeit 1duft laut Hertrich die Test- und
Findungsphase. Zum Beispiel probiert man
auch die Moglichkeit aus, Wohnungen im

Sommer zu kiihlen, was gerade in bei zuneh-
menden Hitzeperioden einen Mehrwert bie-
te. Neben der Umstellung auf erneuerbare
Heizsysteme plant die Genossenschaft auch
den Ausbau der Ladeinfrastruktur fiir Elekt-
rofahrzeuge in mehreren Wohnquartieren.

Ein Alleinstellungsmerkmal der Miinch-
berger Baugenossenschaft ist die Sparein-
richtung. Seit 1912 kénnen Mitglieder wie in
einer Bank oder Sparkasse ein Sparkonto er-
offnen. ,Das ist sehr selten®, weif Hertrich,
in Bayern bieten nur vier Baugenossenschaf-
ten eine solche Moglichkeit. Fiir die Sparer
sei dies eine sichere Geldanlage und fiir die
Baugenossenschaft biete es die Moglichkeit,
ohne Fremdfinanzierung zu investieren. ,.Es
gibt nur noch 45 Wohnungsgenossenschaf-
ten in Deutschland, die ihren Mitgliedern
diese Form der Geldanlage anbieten.”



